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1l - Situac3o e acessos

0 prédio fica situado na primeira zona da cidade de Braga, com
acesso directo a partir do arruamento acima citado pela frente do edifi-
cio, podendc prever-se, em curto prazo, segundo foi afirmado, um segun-
do acesso pelas traseiras, desde que seja executada uma via projectada

pelos Servigos Técnicos da C.M.B.

A dist@ncia as instalagBes provisbérias da Reitoria e Administra
¢do, localizadas na Biblioteca Publica, n%Ho excede 1 000 m, o que pro-

porciona uma proximidade a ter em contacomo facilidade de ligacg3es.

NZo seréd possivel projectar uma zona de estacionamento, dada a
pequena largura do arruamento principal e a indeterminag#@o da abertura

do acesso pelas traseiras do ediffcio.

2 - Descrig¥o do edificio

2.1 - Estruturas, acabamentos, caixilharias, etc.

0 prédio em aprego, em via de conclus¥o, compBe-se de cave, r/c
e trés andares, dos quais o Ultimo é mcuado. BE executado na forma clasg
sica de uma estrutura de b.a. de pilares, vigas e lajes, sendo a do r/c
destinada a armazéns e , por isso, com uma possibilidade de carga de
600 kgs/m2.

0 imdvel ergue-se entre edificios existentes, tendo somente duas
fachadas, uma principal virada & rua e outra posterior dando sobre a co-

bertura do espago destinado a armazéns, visto que ao nivel da cave e

S

Formato A4



MINISTERIO DAS OBRAS PUBLICAS
DIRECCKO-GERAL DAS CONSTRUCOES ESCOLARES

Direcgcdo das Construcdes Escolares do Norte Ref.*
Digitalizado por FCLIN "

Pag......2

r/c toda a Area do terreno foi construida. Lateralmente ha empenas con-
venientemente revestidas com chapa de fibrocimento. A cobertura & de fi-

brocimento.

A fachada principal é duma forma geral revestida com mosaico de
vidro, tipo evinel, sendo a estrutura marcada com revestimento de cara-
pinha, pintado. Ao nivel do r/c os pilares tem acabamento de mosaico ce-
ramico. A fachada posterior & de reboco, pintada. Interiormente os anda-
res est¥o compartimentados com divisdérias de tijolo revestidas com rebo-
cos e guarnecimentos a massa de areia pintados, sendo os tectos de gesso
branco com sanca de perfil muito simples. As portas, envidragados, guar
necimentos, faixas, etc. s30 de madeira de mogno envernizada a verniz de
cera. Os pavimentos s#o revestidos a tacos de eucalipto e as cozinhas e

quartos de banho a mosaico.
Toda a caixilharia é de madeira exdética.

As cozinhas s#o revestidas a azulejo decorativo e te%?mével com

lava lougas de ago inoxidavel.

A cave e r/c ainda est¥o em tosco, sendo necessario no primeiro
pavimento tomar em linha de conta a falta de cuidados de impermeabiliza-

gdo, onde se apercebem infiltrag®es de humidade.

A comunicag3o vertical entre os pisos faz-se através de uma esca-
da de bet#o, cuja entrada é revestida a marmore, e os restantes degraus
e patamares a marmorite, sendo as paredes respectivas na parte de entra-

da revestidas a marmore e para os andares com uma pintura vitrificante.

Pode-se afirmar que, segundo a qualificacg3o usada nos organismos
oficiais com tarefas de avaliag¢do, estes acabamentos consider am - se
de qualidade média.

2.2 - Rede de agua fria, aguas pluviais, esgotos e electricidade

0 edificio estda ligado &s redes publicas de agua, aguas pluviais
e aguas negras, usando-se duma forma geral para os esgotos, Aguas plu-
viais tubagem de polietileno. A rede de Agua é de ferro galvanizado,

sendo as torneiras do tipo comum de latZ%o cromado.
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A rede eléctrica é suficiente para uma utilizag%o doméstica sem
aquecimento, pelo que & indispensiavel uma pequena alterag®o no quadro

para uma alimentag¢¥%o a um circuito de tomadas de aquecimento.

3 - Composig¥o

0 prédio, destinado a rendimentc, & composto, como ja se disse,
de r/c e cave ligados por uma rampa, obtendo-se, deste modo, uma area
util de cerca de 1 400 m2 de aproveitamento polimorfo. Os andares estZo
dispostos a constituir dois apartamentos desiguais, visto um ter mais um

compartimento que o outro.

4 - Avaliag¥o

A avaliag3o foi efectuada por trés métodos.

4.1 - Valor do terreno e construcgdo

4.1.1 - Terreno 69Tm2(41 x 17) x 1 500800 meviceeeens 1 046 000%00
4.1.2 - Construgio
cave 69Tm2x1 500800 = 1 046 0008400
r/c 697 x2 50C%00 = 1 742 500800
12. e 292, andares
2x306(18x17)x4 000800 = 2 448 000300
32, andar
272(17x16)x4 000800 = 1 088 000800
cobertura e fundag8es
697 x1 000800 = __ 697 000800 7 021 500%00

8 067 500%00

4.2 - Valor a partir do rendimento provavel

cave 697x15800x12 = 125 450%00
r/c 69Tx25800x12 = 209 100%00
2 habitagBes (19, e 22. A)
2x3 750%$00x12 = 90 000%00
2 habitagBes (12, e 29, A)
2x3 500800x12 = 84 000300 .
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Transporte 508 560800 Dala

1 habitacZo (32.A)

3 500800x12 = 42 000800
1 habitaglo (39.4)
3 250300x12 = 39 000300
589 560800
Encargos 25% 147 390800
442 170%00

Capital a taxa de 6%
442 170800x16.6 = 7 340 000800

4.3 - Valor do prédio com base na constituic%o da propriedade horizontal

4.3.1 - cave e r/c
1 fracglio 697 m2 x 4 000400 = 2 788 000%00

4.3.2 - 192, e 2°. Andares

2 fracgOes com 160 m2 x 6 000800 = 1 920 000%00

2 1 " 145 m2 x 6 000800 = 1 740 000%$00
403.3 il 390 Andar

1 fracg¥o com 140 m2 x 6 000400 = 840 000800

1 i " 125 m2 x 6 000%$00 = 750 000%00

8 038 000800
Pelos trés métodos, obtém-se os seguintes valores:
19. - 8 067 500800

29, -~ 7 340 000300
39, - 8 038 0008400

Afigura-se que o valor razoavel serad o de Esc. 8 000 000800.
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5 = Conclus#o

Pela descrig@o do edificio se inferirid que na actual fase de cons-
trug@io s6 ser¥o de prever trabalhos de adaptagio na cave e r/c, isto &,
numa area de 1 394 m2, dado que s¥o os Gnicos espagos n¥o comprometidos

com divisbrias e acabamentos.

O restante edificio, 884 m2, serd insusceptivel de adaptag3o, pois
que em virtude de se encontrar numa fase adiantada de conclus¥o serad dema-
siado caro introduzir alterag®es de divisionamento, respectivos acabamen-

tos e concordancias de revestimentos.

Se na Area disponivel for possivel organizar um esquema de insta-
lagBes para o ensino, correspondente a um programa pedagdgico minimo, em
que tal estudo seja satisfeito sob os pontos de vista funcional, de acesso,
circulaglio, higiene e conforto, ent3o afigura-se que é vantajoso aos inte-
resses do Estado a aquisig¥o do prédio em questfo, n¥o sd porque vai de
encontro &s necessidades imediatas da Universidade do Minho, como também
a instalagBes transitérias de médio prazo, tendo a sua aquisig3o interesse
como patriménio escolar, destinado a actividades de acg#do social, como

seja uma residéncia universitdria com cantina no r/c.

Porto, 1 de Abril de 1974

a 74 :
‘*/’( s '4’/! i % ——y
(César Montenegro)

Eng?.Civil
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